Dopfaty do czynszu
finansowane z Funduszu Przeciwdziatania COVID-19

Przyjeta przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych
ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa wprowadza nowy instrument wsparcia najemcow lokali
mieszkalnych dotknietych ekonomicznymi skutkami epidemii COVID-19, polegajacy na mozliwosci
przyznawania takim najemcom dodatkéw mieszkaniowych powiekszonych o tzw. ,doptate do czynszu”.

Regulacje dotyczace nowego instrumentu wprowadzane sg poprzez dodanie art. 15zzzic — 15zzzii do
ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordéb zakaZnych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych (Dz. U. poz. 374, z péin. zm.).

Czym jest ,,doptata do czynszu”?

Dopfata do czynszu stanowi sktadnik dodatku mieszkaniowego i jest finansowana ze srodkéw Funduszu
Przeciwdziatania COVID-19. Dodatek mieszkaniowy powiekszony o taka doptate traktowaé nalezy jak
,Zwykty” dodatek mieszkaniowy. Jedyne rdzinice, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze jego
przyznawania i wyptacania wynikajg z art. 15zzzic -15zzzii ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

lle wynosi dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptfate do czynszu?

Dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu stanowi 75% miesiecznego czynszu optacanego
przez najemce, jednak nie wiecej niz 1500 zt. Wysokos¢ doptaty do czynzu stanowi rdznice miedzy
wysokoscig dodatku mieszkaniowego powiekszonego o te doptate a wysokoscig dodatku mieszkaniowego
ustalong zgodnie z art. 6 ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Przykfad I:

Czteroosobowa rodzina (2 osoby doroste + 2 dzieci) wynajmuje 50-metrowe mieszkanie od prywatnego
wiasciciela, za ktdre ptaci 1500 zt. Na te kwote sktadajg sie:

- 900 zt — czynsz, czyli to, co trafia do kieszeni witasciciela,

- 600 zt — indywidualne opfaty za media (ogrzewanie, woda, $cieki, wywdz $mieci) — tzw. optaty
licznikowe.

Rodzinie przystuguje dodatek mieszkaniowy w wysokosci 435 zt.
taczne dochody rodziny, ktére przed pandemia wynosity 4500 zt, spadty 0 25%, tj. 0 1125 zt do wysokosci
3375 zt.




taczna suma wsparcia moze stanowic¢ 675 zt (tj. 75% czynszu wynoszgcego 900 zt). Poniewaz rodzinie
przyznano dodatek mieszkaniowy w wysokosci 435 zt, doptata do czynszu wyniesie 240 zt (tj. 675 zt
tacznego wsparcia minus 435 zt dodatku mieszkaniowego,).

Przyktad II:

Piecioosobowa rodzina (2 osoby doroste + 3 dzieci) wynajmuje 82,5-metrowe mieszkanie od prywatnego
wtasciciela, za ktdre ptaci 3200 zt. Na te kwote sktadaja sie:

- 2300 zt — czynsz, czyli to, co trafia do kieszeni wiasciciela,

- 900 zt — indywidualne optaty za media (ogrzewanie, woda, Scieki, wywdz $mieci) — tzw. optaty
licznikowe.

Rodzinie przystuguje dodatek mieszkaniowy w wysokosci 285 zt.
taczne dochody rodziny, ktére przed pandemig wynosity 7500 zt, spadty o0 25%, tj. o 1875 zt do wysokosci
5625 zt.

taczna suma wsparcia moze stanowi¢ 1500 zt (tj. 75% czynszu wynoszacego 2300 zt wynosi 1725 zt,
a wiec wiecej niz maksymalna wysokos¢ doptaty). Poniewaz rodzinie przyznano dodatek mieszkaniowy
w wysokosci 285 zt, doptata do czynszu wyniesie 1215 zt (tj. 1500 zt tgcznego wsparcia minus 285 zt
dodatku mieszkaniowego).

Komu przystuguje dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate
do czynszu?

Dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu przystuguje wytacznie najemcy lub podnajemcy
lokalu mieszkalnego (nie jest przyznawany osobom zamieszkujgcym wtasne mieszkanie).
Wymagane jest aby:
1) sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie
3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku byt co najmniej o 25% nizszy niz Sredni
miesieczny dochdd na jednego cztonka tego gospodarstwa domowego osiggniety w 2019 .,
2) wnioskodawca najmowat albo podnajmowat lokal mieszkalny przed dniem 14 marca 2020 r.,

oraz
3) wnioskodawcy nie przystugiwat wczesniej taki powiekszony dodatek mieszkaniowy.

Whioskodawca, musi takze spetniaé¢ warunki przyznania ,,zwyktego” dodatku mieszkaniowego.

Waine !

Dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu przyznaje sie w przypadku umieszczenia przez
ubiegajgcego sie o dodatek mieszkaniowy na wniosku o dodatek adnotacji ,wniosek o dodatek
mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu”. Wniosek taki sktada sie nie pdzniej niz w dniu
31 marca 2021 r.

! Lokal mieszkalny zajmowany przez najemce w dniu sktadania wniosku nie musi by¢ tym samym lokalem
mieszkalnym zajmowanym przed dniem 14 marca 2020 r.




Do wniosku dotacza sie:

1) oswiadczenie o Srednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym w 2019 r. na jednego cztonka
gospodarstwa domowego ubiegajacego sie o dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do
czynszu;

2) os$wiadczenie o spetnianiu przez ubiegajacego sie o dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate
do czynszu warunkow, o ktérych mowa w art. 15zzzid pkt 2 i 3 ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakainych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (ubiegajgcy sie najmowat lub
podnajmowat lokal mieszkalny przed dniem 14 marca 2020 r. oraz ubiegajgcemu nie przystugiwat
wczesniej dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu);

3) dokumenty potwierdzajgce wysokos¢ miesiecznego czynszu optacanego przez ubiegajgcego sie
o dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu (np. umowa najmu lokalu
mieszkalnego).

Wysokos¢ miesiecznego czynszu optacanego przez ubiegajgcego sie o dodatek mieszkaniowy
powiekszony o doptate do czynszu ustala sie¢ wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku z adnotacja,
a w przypadku gdy jest on wyzszy niz czynsz optacany na dzieri 14 marca 2020 r. — ustala sie go wedtug
stanu na dzier 14 marca 2020 r.

Waine !

Niespetnienie przez ubiegajgcego sie o dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu
warunkéw, o ktérych mowa w ustawie o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych nie wyklucza przyznania mu dodatku mieszkaniowego bez doptaty do czynszu. Jezeli
whioskodawca nie spetnia wspomnianych warunkéw, a spetnia warunki do otrzymania ,zwyktego”
dodatku mieszkaniowego, wéwczas nalezy mu przyznac dodatek bez doptaty.

Wazine !

Dodatki mieszkaniowe powiekszone o doptate do czynszu gmina wyptaca od 61. dnia po dniu ogtoszenia
ustawy, przy czym pierwszej wyptaty gmina dokonuje nie pdzniej niz 76. dnia po dniu ogtoszenia ustawy.

Przyktad I:

Czteroosobowa rodzina (2 osoby doroste + 2 dzieci) wynajmuje w Warszawie 50-metrowe mieszkanie od
prywatnego wiasciciela, za ktére ptaci 1923 zt miesiecznie. Na te kwote sktadaja sie:

- 1500 zt —czynsz, czyli to, co trafia do kieszeni wtasciciela,

- 423 zt - indywidualne optaty za media (ogrzewanie, woda, $cieki, wywdz Smieci) — tzw. optaty
licznikowe.

Z powodu pandemii fgczne dochody rodziny, ktére w 2019 r. wynosity Srednio 4500 zt miesiecznie, spadty
0 25%, czyli 0 1125 zt do wysokosci 3375 zi.

Rodzina spetnia warunki wymienione w ustawie z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych, konieczne do otrzymania dodatku mieszkaniowego
powiekszonego o doptate do czynszu:

- $redni miesieczny dochdéd w okresie 3 miesiecy poprzedzajagcych date ztozenia wniosku jest co




najmniej o 25% nizszy od osiggnietego w 2019 r., oraz
— rodzina najmowata lokal mieszkalny przed dniem 14 marca 2000 r., oraz
- rodzinie nie przystugiwata wcze$niej doptata do czynszu.

Zaczynamy od ustalenia wysokosci standardowego dodatku mieszkaniowego przystugujgcego tej
rodzinie.

Do wydatkdéw przyjmowanych dla celéow obliczenia dodatku mieszkaniowego zalicza sie czynsz
w wysokos$ci obowigzujacej dla danego lokalu, gdyby lokal ten wchodzit w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy (art. 6 ust. 6 pkt 1 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, dalej: ustawy). Poniewaz stawka czynszu
obowigzujgca za 1 m kw. mieszkania komunalnego w Warszawie od dnia 1 listopada 2020 r. wynosi
8,94 zt, przyjeta stawka czynszu wyniesie 447 zt (8,94 zt/1 m kw. x 50 m kw. = 447 zt).

taczne wydatki wyniosg razem 870 zt miesiecznie (czynsz obowigzujacy za mieszkanie komunalne tej
wielkosci w gminie w wysokosci 447 zt + indywidualne optaty za media w wysokosci 423 zt = 870 zt).

Wysokos¢ dodatku mieszkaniowego stanowi rdéznice miedzy wydatkami ponoszonymi okresowo
w zwigzku z zajmowaniem lokalu mieszkalnego, przypadajacymi na normatywna powierzchnie uzytkowa,
a kwotg stanowigcg 12% dochodéw 4-osobowego gospodarstwa domowego (art. 6 ust. 1 pkt 2 ustawy).
Poniewaz faczny dochdd rodziny wynosi 3375 zt, miesieczne wydatki na mieszkanie moga pochtaniac¢
maksymalnie 405 zt (czyli 12% dochodu 3375 zt = 405 zt).

Obliczony na tej podstawie dodatek mieszkaniowy wyniesie 465 zt (czyli 870 zt — 405 zt = 465 zi).
Poniewaz wysoko$¢ dodatku mieszkaniowego nie przekracza 70% faktycznych wydatkéw ponoszonych za
lokal mieszkalny (czyli 609 zt), a powierzchnia tego lokalu jest mniejsza od normatywnej powierzchni,
rodzinie moze zostac przyznany dodatek mieszkaniowy w wysokosci 465 zt.

Teraz mozemy sprawdzi¢ wysoko$¢ dodatku mieszkaniowego powiekszonego o doptate do czynszu
(dalej: doptata do czynszu), o ktdry moze ubiegac sie rodzina.

taczna suma wsparcia (dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu) moze stanowi¢ 75%
miesiecznego czynszu opfacanego przez najemce, ale nie wiecej niz 1500 zt, czyli 1125 zt (75% czynszu
wynoszgcego 1500 zt = 1125 zf). Wysokos$¢ doptaty do czynszu stanowi rdznice miedzy wysokoscig
dodatku mieszkaniowego powiekszonego o te doptate a wysokoscia standardowego dodatku
mieszkaniowego ustalonego zgodnie z art. 6 ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Poniewaz rodzinie
przyznano by standardowy dodatek mieszkaniowy w wysokosci 465 zt, doptata do czynszu moze wynies¢
660 zt (czyli 1125 zt tacznego wsparcia minus 465 zt dodatku mieszkaniowego = 660 zt doptaty do
czynszu).

Przyktad II:

Piecioosobowa rodzina (2 osoby doroste + 3 dzieci) wynajmuje w todzi 75-metrowe mieszkanie od
prywatnego wtasciciela, za ktére ptaci 3254 zt. Na te kwote sktadajg sie:

- 2800zt - czynsz, czyli to, co trafia do kieszeni wtasciciela,

- 454 zt - indywidualne opfaty za media (ogrzewanie, woda, Scieki, wywodz $mieci) — tzw. optaty
licznikowe.

Z powodu pandemii faczne dochody rodziny, ktére w 2019 r. wynosity Srednio 9000 zt miesiecznie, spadty
0 27,78% do wysokosci 6500 zt, czyli wynoszg 1300 zt na osobe. Oznacza to, ze Sredni miesieczny dochdd
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 125% kwoty najnizszej
emerytury, ktérej wysoko$¢ od dnia 1 marca 2020 r. wynosi 1200 zt, i wobec tego uprawnia do
otrzymania dodatku mieszkaniowego.




Rodzina spetnia warunki wymienione w ustawie z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych, konieczne do otrzymania dodatku mieszkaniowego
powiekszonego o doptate do czynszu.

Ponownie zaczynamy od ustalenia wysokosci standardowego dodatku mieszkaniowego przystugujgcego
tej rodzinie.

Do wydatkéw przyjmowanych dla celéw obliczenia dodatku mieszkaniowego zalicza sie czynsz
w wysokosci obowigzujgcej dla danego lokalu, gdyby lokal ten wchodzit w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy (art. 6 ust. 6 pkt 1 ustawy o dodatkach mieszkaniowych). Poniewaz stawka czynszu obowigzujaca
za 1 m kw. mieszkania komunalnego w todzi od dnia 21 kwietnia 2019 r. wynosi 9 zt, przyjeta stawka
czynszu wyniesie 675 zt (9 z1/1 m kw. x 75 m kw. = 675 zt).

taczne wydatki wyniosg razem 1129 zt miesiecznie (czynsz obowigzujacy za mieszkanie komunalne tej
wielkosci w gminie w wysokosci 675 zt + indywidualne optaty za media w wysokosci 454 zt = 1129 zt).
Wydatki na normatywng powierzchnie mieszkania oblicza sie dzielac wydatki na ten lokal przez jego
powierzchnie uzytkowg i mnozac przez powierzchnie normatywng (art. 5 ust. 4 ww. ustawy). W naszym
przyktadzie wyniosg 978,47 zt (czyli 1129 zt / 75 m kw. x 65 m kw. = 978,47 zt).

Wysokos¢ dodatku mieszkaniowego stanowi réznice miedzy wydatkami ponoszonymi okresowo
w zwigzku z zajmowaniem lokalu mieszkalnego, przypadajacymi na normatywng powierzchnie uzytkowa,
a kwotg stanowigcg 12% dochodéw 5-osobowego gospodarstwa domowego (art. 6 ust. 2 pkt 3 ustawy:
Sredni miesieczny dochdd jest wyzszy od kwoty najnizszej emerytury, ktéra w roku 2020 wynosi 1200 zt,
lecz nie przekracza 125% jej wartosci). Poniewaz taczny dochdd rodziny wynosi 6500 zt, miesieczne
wydatki na mieszkanie moga pochtania¢ maksymalnie 780 zt (czyli 12% dochodu 6500 zt = 780 z1).

Obliczony na tej podstawie dodatek mieszkaniowy wyniesie 198,47 zt (czyli 978,47 zt — 780 zt = 198,47 zt).
Poniewaz wysokos¢ dodatku mieszkaniowego nie przekracza 70% wydatkdw na normatywnag
powierzchnie mieszkania (czyli 806,26 zt), rodzinie moze zosta¢ przyznany dodatek mieszkaniowy
w wysokosci 198,47 zt.

Teraz mozemy sprawdzi¢ wysokos¢ dodatku mieszkaniowego powiekszonego o doptate do czynszu, ktéry
mogtby zostaé przyznany rodzinie. Rodzina spetnia warunki wymienione w ustawie z dnia 2 marca 2020 r.
o szczegllnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19
(...), konieczne do otrzymania dodatku mieszkaniowego powiekszonego o doptate do czynszu.

taczna suma wsparcia (dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu) moze stanowi¢ 75%
miesiecznego czynszu optacanego przez najemce, ale nie wiecej niz 1500 zt, czyli w podanym przykfadzie
1500 zt (poniewaz 75% czynszu wynoszacego 2800 zt = 2100 zt, przyjmujemy zatem wartos¢ 1500 zt).
Wysokos¢ doptaty do czynszu stanowi réznice miedzy wysokoscia dodatku mieszkaniowego
powiekszonego o te doptate a wysokoscig standardowego dodatku mieszkaniowego ustalonego zgodnie
z art. 6 ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Poniewaz rodzinie przyznano dodatek mieszkaniowy
w wysokosci 198,47 zt, doptata do czynszu moze wynies¢ 1301,53 zt (czyli 1500 zt fgcznego wsparcia
minus 198,47 zt dodatku mieszkaniowego = 1301,53 zt doptaty do czynszu).




Czy o dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu moze
wystgpi¢ osoba, ktorej juz jest wyptacany ,zwykty” dodatek
mieszkaniowy?

TAK, na podstawie art. 15zzzic. ust. 4 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych, w przypadku gdy wniosek o dodatek mieszkaniowy powiekszony
o doptate do czynszu ztozy osoba, ktorej na podstawie decyzji wczesniejszej przystuguje juz ,zwykty”
dodatek mieszkaniowy, okres wyptaty tego ,zwyktego” dodatku mieszkaniowego skraca sie do miesiaca
poprzedzajgcego pierwsza wyptate przyznanego dodatku mieszkaniowego powiekszonego o doptate do
czynszu.

Przyktfad:

Najemcy od listopada 2020 r. wyptacany jest ,zwykly” dodatek mieszkaniowy. Zgodnie z przepisami
ustawy o dodatkach mieszkaniowych wyptacany bedzie przez okres 6 miesiecy. W lutym najemca ztozyt
whiosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego powiekszonego o doptate do czynszu. Przyznany dodatek
mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu wyptacany bedzie od marca. Tym samym okres wypfat
»Zwyktego dodatku mieszkaniowego” ulega skréceniu. Ostatnia jego wyptata nastgpi w lutym.

Czy o dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu moze
zostac przyznany z mocg wsteczng?

TAK, jest to mozliwe na podstawie art. 15zzzii ust. 1 w zwigzku z art. 15zzzib. ust. 1 ustawy z dnia 2 marca
2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych chordéb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych. W takim wypadku
whiosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego powiekszonego o doptate do czynszu, zgodnie z art.
15zzzie ust. 1 ww. ustawy, musi by¢ ztozony nie pdzniej niz w dniu 31 marca 2021 r.

Przyktad:

Dochody najemcy ulegty zmniejszeniu z powodu pandemii o co najmniej 25% od 1 lipca 2020 r. Zgodnie
z przepisami ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19 (...), najemca moze ztozy¢ wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego
powiekszonego o dopfate do czynszu za okres poprzedzajgcy dzied ztozenia wniosku, na przyktad
obejmujacy okres od dnia 1 lipca 2020 r. do dnia 31 grudnia 2020 r. W takim przypadku wyptata dodatku
mieszkaniowego powiekszonego o doptate do czynszu za 6 miesiecy nastgpi jednorazowo.

Skad pochodzg srodki na wyptaty dodatkdéw mieszkaniowych
powiekszonych o doptate do czynszu?

Na dodatek mieszkaniowy powiekszony o doptate do czynszu sktadajg sie srodki pochodzace z dwdch
zrodet. W zakresie kwoty wyliczonej ,jak przy zwyktym dodatku mieszkaniowym” sg to srodki gminy,
z ktérych wyptaca ona ,,zwykty” dodatek mieszkaniowy. W zakresie powiekszajagcym przyznang kwote do
wysokosci 75% czynszu (tj. kwoty stanowigcej doptate do czynszu), $rodki te pochodzg z Funduszu
Przeciwdziatania COVID-19, o ktéorym mowa w art. 65 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy




o szczegdblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 568, 695, 1086 i 1262) .

kwota zwyktego
dodatku +
mieszkaniowego
$rodki gminy

75% czynszu najemcy
(nie wiecej niz 1500 zt)





